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ДОГОВОР № __

на оказание услуг по ведению реестра

владельцев ипотечных сертификатов участия

	г. Москва
	«____» ____________ 201_ года


__________________________________ (далее именуется Управляющий ипотечным покрытием), в лице ___________________, действующего на основании _________________, с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «Регистратор «Гарант» (ООО «Регистратор «Гарант») (далее именуется Регистратор), имеющее лицензию Банка России на осуществление деятельности по ведению реестра № 10-000-1-00349 от 04 августа 2014 года, в лице генерального директора Юсуповой Валентины Вячеславовны, действующей на основании Устава, с другой стороны, 

далее при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее именуется Договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. При исполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Федеральным законом № 39-ФЗ от 22 апреля 1996 года «О рынке ценных бумаг», Федеральным законом № 152-ФЗ от 11 ноября 2003 года «Об ипотечных ценных бумагах», нормативными актами в сфере финансовых рынков, а также Правилами ведения реестра владельцев ипотечных сертификатов участия ООО «Регистратор «Гарант».

1. Все термины, встречающиеся в тексте настоящего Договора, трактуются в соответствии с условиями настоящего Договора, а также действующим законодательством Российской Федерации. 

2. ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ТОЛКОВАНИЕ
2. Если из контекста не следует иное, в настоящем Договоре следующие термины имеют значения, указанные в данном пункте:

- «Ипотечный сертификат участия» означает именную ценную бумагу, выдаваемую Управляющим ипотечным покрытием, удостоверяющую долю ее владельца в праве общей собственности на Ипотечное покрытие и имеющую индивидуальное обозначение ________________________________;

- «Реестр» означает реестр владельцев Ипотечных сертификатов участия, то есть систему записей об Ипотечных сертификатах участия, об общем количестве выданных и погашенных Ипотечных сертификатов участия, о владельцах Ипотечных сертификатов участия и о количестве принадлежащих им Ипотечных сертификатов участия, о номинальных держателях, об иных зарегистрированных лицах и о количестве зарегистрированных на них Ипотечных сертификатов участия, а также записей о приобретении, о передаче, об обременении или о погашении Ипотечных сертификатов участия;

- «Зарегистрированное лицо» - физическое или юридическое лицо, информация о котором внесена в Реестр;

- «Ипотечное покрытие» означает переданное в доверительное управление Управляющему ипотечным покрытием и принадлежащее владельцам ипотечных сертификатов участия имущество (а именно, требования по обеспеченным ипотекой обязательствам, в том числе удостоверенные закладными, и ипотечные сертификаты участия, удостоверяющие долю в праве общей собственности на другое ипотечное покрытие), а также денежные средства, полученные в связи с исполнением обязательств, требования по которым составляют ипотечное покрытие Ипотечных сертификатов участия _____________________________________, обращением взыскания по таким требованиям и исполнением обязательств по ипотечным сертификатам участия, включенным в Ипотечное покрытие ипотечных сертификатов участия «_______________________________________________»;

- «Нормативные акты» – федеральные законы и иные нормативные правовые акты Российской Федерации, включая нормативные правовые акты Банка России.

- «Рабочий день» означает любой день за исключением выходных и нерабочих праздничных дней, в течение которого государственные и коммерческие организации в Российской Федерации работают в обычном режиме;

- «Правила ведения реестра» означает Правила ведения реестра владельцев ипотечных сертификатов участия ООО «Регистратор «Гарант».

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3. Регистратор на основании настоящего Договора предоставляет Управляющему ипотечным покрытием услуги по ведению и хранению Реестра, а Управляющий ипотечным покрытием оплачивает предоставленные услуги в соответствии с положениями настоящего Договора. 

3. Стороны при исполнении настоящего Договора руководствуются требованиями Нормативных актов и Правилами ведения реестра. 

3. Передача распоряжений, поручений, отчетных и иных документов между Сторонами, на основании которых Регистратор проводит операции Управляющего ипотечным покрытием, может осуществляться в электронном виде с использованием электронной подписи при условии заключения между Сторонами договора об электронном документообороте.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4. Регистратор обязуется:

4. Принять документы, необходимые для формирования Реестра и совершения операций в Реестре;

4. Организовать систему ведения Реестра и учет прав Зарегистрированных лиц в соответствии с Нормативными актами;

4. Обеспечить ведение Реестра в электронном виде с использованием принятой Регистратором технологии учета и применяемого программного обеспечения;

4. Выполнять все типы операций в Реестре в порядке и сроки, определенные Правилами ведения реестра и Нормативными актами;

4. Обеспечить сохранность и конфиденциальность информации, содержащейся в Реестре, и документов, на основании которых осуществлялись операции в Реестре;

4. Предоставлять информацию из Реестра в порядке и сроки, предусмотренные Правилами ведения реестра и Нормативными актами;

4. Соблюдать порядок передачи Реестра при прекращении настоящего Договора в случаях, когда такой порядок установлен Нормативными актами;

4. По распоряжению Управляющего ипотечным покрытием предоставлять ему список лиц, имеющих право на участие в общем собрании владельцев ипотечных сертификатов участия;

4. На основании распоряжения Управляющего ипотечным покрытием предоставлять ему список лиц, имеющих право на получение дохода по Ипотечным сертификатам участия;

4. Информировать зарегистрированных лиц по их запросам о правах, закрепленных Ипотечными сертификатами участия, и о способах и порядке осуществления указанных прав;

4. Обеспечить хранение в течение сроков, установленных Нормативными актами и Правилами ведения реестра, документов, являющихся основанием для внесения записей в Реестр;

4. Хранить информацию о зарегистрированном лице не менее 5 (пяти) лет, следующих за датой списания со счета зарегистрированного лица всех Ипотечных сертификатов участия;

4. Исполнять распоряжения Управляющего ипотечным покрытием или уведомлять Управляющего ипотечным покрытием об отказе в их исполнении в сроки, определенные Нормативными актами, с указанием причин отказа; 

4. В течение 1 (одного) Рабочего дня, следующего за датой внесения записи в Реестр, уведомлять об этом Управляющего ипотечным покрытием в порядке, предусмотренном Правилами ведения реестра и Нормативными актами;

4. В случаях, предусмотренных Нормативными актами предпринять действия, необходимые для устранения ошибок, обнаруженных в Реестре;

4. В случае замены Регистратора передать новому регистратору Реестр со всеми документами, предусмотренными Правилами ведения реестра и Нормативными актами, для передачи Реестра путем подписания акта приема-передачи, не позднее 3 (Трех) Рабочих дней, следующих за датой вступления в силу договора, на основании которого происходит передача прав и обязанностей новому регистратору;

4. В случае ликвидации Регистратора или аннулирования его лицензии передать новому регистратору оригиналы всех журналов, первичные документы, на основании которых проводились операции в Реестре, а также иные документы, относящиеся к Реестру в соответствии с Правилами ведения реестра, путем подписания акта приема-передачи, не позднее 3 (Трех) Рабочих дней, следующих за датой прекращения действия настоящего договора;

4. Информировать Управляющего ипотечным покрытием о возникновении обстоятельств, препятствующих исполнению Регистратором обязанностей по настоящему Договору, а также о любых исках или действиях органов государственной власти в отношении Регистратора, непосредственно направленных на отзыв лицензии Регистратора, или ликвидацию Регистратора, в течение 1 (одного) Рабочего дня, следующего за датой возникновения указанных обстоятельств.

4. Информировать Управляющего ипотечным покрытием об изменениях местонахождения, фактического и почтового адреса Регистратора заказным письмом не позднее чем за 10 (Десять) рабочих дней до даты планируемого изменения адреса;
4. Управляющий ипотечным покрытием обязуется:

4. Соблюдать Правила ведения реестра;

4. При заключении настоящего Договора предоставить Регистратору документы, необходимые для формирования Реестра, а также совершения необходимых операций в Реестре;

4. При подаче Регистратору распоряжений одновременно представлять все необходимые подтверждающие документы, являющиеся основанием для совершения операций в Реестре в соответствии с Правилами ведения реестра;

4. Направить Регистратору уведомление о факте предоставления Управляющим ипотечным покрытием документов о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц записи о своей ликвидации или реорганизации в Рабочий день, следующий за днем направления документов в орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц;

4. При изменении данных, содержащихся в анкете Управляющего ипотечным покрытием, и данных, содержащихся в Опросных листах, являющихся приложением к Правилам внутреннего контроля в целях противодействия легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путём, и финансированию терроризма ООО «Регистратор «Гарант», предоставить Регистратору вновь заполненную анкету Управляющего ипотечным покрытием/Опросные листы в срок не позднее 10 (десяти) Рабочих дней с момента наступления (принятия, утверждения, регистрации) соответствующего изменения и документы, подтверждающие внесенные изменения. 

4. Предоставлять по требованию Регистратора информацию о стоимости ипотечного сертификата участия.

4. Ознакомиться с Правилами ведения реестра, формами документов, предоставляемых Регистратору, и соблюдать требования Правил ведения реестра.

4. Своевременно оплачивать услуги Регистратора. В случае неоднократного неисполнения Управляющего ипотечным покрытием данного обязательства Регистратор вправе не исполнять запросы Управляющего ипотечным покрытием. Под неоднократным неисполнением понимается неоплата по двум и более счетам, выставленным Регистратором в соответствии с положениями настоящего Договора. 

4. В случае прекращения действия настоящего Договора по инициативе Управляющего ипотечным покрытием, возместить Регистратору расходы, связанные с подготовкой и передачей документов и информации, составляющих Реестр, новому регистратору, а также расходы, связанные с хранением документов Реестра.

5. СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5. За оказываемые по Договору услуги Управляющий ипотечным покрытием ежемесячно выплачивает Регистратору вознаграждение в размере ____ (_____________) рублей. НДС не облагается в соответствии с пп. 12.2 п. 2 ст. 149 Налогового кодекса Российской Федерации.

5. Регистратор ежемесячно, не позднее 5 (пяти) Рабочих дней месяца, следующего за отчетным, выставляет Управляющему ипотечным покрытием счёт на оплату услуг по Договору. 

5. Первым отчетным месяцем признается календарный месяц, в котором произведена государственная регистрация правил доверительного управления Ипотечным покрытием.

Оплата вознаграждения Регистратора за первый месяц оказания услуг производится пропорционально количеству дней, в которых Регистратором оказывались услуги.
5. Оплата вознаграждения Регистратора производится Управляющим ипотечным покрытием путем перечисления денежных средств в рублях на расчетный счет Регистратора, указанный в настоящем Договоре, в срок 5 (пять) Рабочих дней с момента получения счета. Вознаграждение Регистратора выплачивается за счет денежных средств, полученных Управляющим ипотечным покрытием в связи с исполнением обязательств, требования по которым включены в состав Ипотечного покрытия, а в случае недостаточности указанных денежных средств - за счет собственных средств Управляющего ипотечным покрытием в недостающем размере.

5. Вместе со счётом на оплату услуг Регистратор предоставляет для подписания Управляющему ипотечным покрытием, составленный в двух экземплярах акт об оказании услуг по Договору. После подписания, Управляющий ипотечным покрытием обязуется вернуть один экземпляр акта Регистратору.

5. Стороны подтверждают установление отсрочки в выплате вознаграждения, предусмотренного настоящим Договором на первые три месяца оказания услуг. Оплата оказанных за указанный период услуг производится Управляющим ипотечным покрытием единовременно в четвертом месяце оказания услуг. Начиная с четвертого месяца оказания услуг Управляющий ипотечным покрытием выплачивает вознаграждение Регистратору в порядке, установленном настоящим Договором, без отсрочек. 

5. При расторжении настоящего Договора вознаграждение за последний месяц его действия рассчитывается пропорционально количеству дней, в которых Регистратором оказывались услуги.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации;
6. Регистратор несет субсидиарную ответственность с Управляющим ипотечным покрытием перед владельцами Ипотечных сертификатов участия за убытки, причиненные владельцам Ипотечных сертификатов участия в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей по ведению Реестра, возложенных на Регистратора Нормативными актами, Правилами ведения реестра и настоящим Договором;
6. Регистратор освобождается от ответственности, если неисполнение либо ненадлежащее исполнение им своих обязательств произошло не по его вине, или в результате представления ему Управляющим ипотечным покрытием недостоверных (неполных) сведений, или в результате непредставления (просрочки представления) Управляющим ипотечным покрытием сведений, необходимых Регистратору для надлежащего исполнения обязанностей по настоящему Договору.

6. Регистратор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, в том числе за:
· своевременность и правильность отражения операций в Реестре;

· за правильность, полноту, достоверность и своевременность предоставляемой Управляющему ипотечным покрытием информации, отчетов и других документов; 

· сохранность находящихся у него на хранении документов, полученных на основании настоящего Договора и в соответствии с Правилами ведения реестра;

6. Управляющий ипотечным покрытием несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по настоящему Договору, в том числе за полноту, достоверность и своевременность представления Регистратору документов и информации, обязанность предоставления которых возложена на Управляющего ипотечным покрытием Нормативными актами, Правилами ведения реестра и настоящим Договором.
6. В случае если Договор расторгнут, а Управляющий ипотечным покрытием не обеспечил своевременную передачу документов и информации системы ведения реестра, Регистратор осуществляет хранение документов и информации Реестра. 

6. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если такое неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после подписания настоящего Договора, или в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить.

6. Сторона, для которой возникли обстоятельства непреодолимой силы, обязана уведомить об этом другую Сторону в течение 5 (Пяти) дней с момента их возникновения. Если такого уведомления не сделано, Сторона теряет право ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы.

6. Каждая из Сторон должна незамедлительно сообщать другой Стороне об изменениях в учредительных документах, банковских реквизитах, номерах каналов связи, а также о любых известных ей обстоятельствах, не являющихся общеизвестными, способных негативно повлиять на своевременное и надлежащее исполнение этой Стороной своих обязательств по настоящему Договору.
6. Управляющий ипотечным покрытием несет полную ответственность за подлинность подписей уполномоченных лиц на документах, являющихся основанием для совершения операций, которые удостоверены печатью Управляющего ипотечным покрытием. 

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ, УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до момента погашения всех Ипотечных сертификатов участия, если иное не установлено настоящим Договором.

7.2. С даты завершения (окончания) формирования Ипотечного покрытия настоящий Договор считается заключенным __________________________________ «_________________» как доверительным управляющим Ипотечным покрытием ипотечных сертификатов участия «___________________________________________________».

7.3. Действие настоящего Договора прекращается досрочно по основаниям и в соответствии с Нормативными актами:

· по соглашению Сторон – с даты, предусмотренной таким соглашением;
· по инициативе Управляющим ипотечным покрытием – через 30 (тридцать) Рабочих дней, следующих за датой уведомления Регистратора, если более ранний срок не был согласован Сторонами, при этом датой уведомления Регистратора признаётся дата получения такого уведомления;
· по инициативе Регистратора – через 30 (тридцать) Рабочих дней, следующих за датой уведомления Общества, если более ранний срок не был согласован Сторонами, при этом датой уведомления Общества признаётся дата получения такого уведомления;
· в случае аннулирования у Регистратора лицензии – с даты, следующей за датой вступления в силу решения об аннулировании лицензии, если более ранний срок не был согласован Сторонами;
· в случае ликвидации Регистратора – с даты, следующей за датой принятия Регистратором решения о такой ликвидации, если более ранний срок не был согласован Сторонами.
7.4. В случаях, определенных в пункте 7.3 настоящего Договора, действие настоящего Договора не прекращается в части обязанности Регистратора предпринять меры, связанные хранением информации и с передачей Реестра новому регистратору.

7.5. Передача информации и документов Реестра новому регистратору в связи с прекращением действия Договора осуществляется по месту нахождения Регистратора. Порядок и условия передачи Реестра определяются дополнительным соглашением Сторон. 

7.6. Во избежание сомнений и, невзирая на иные положения настоящего Договора, Стороны договорились, что Управляющий ипотечным покрытием возмещает Регистратору расходы по хранению информации и по передаче новому регистратору Реестра в размере не менее суммы вознаграждения за последние три полных месяца, выплаченной Управляющим ипотечным покрытием Регистратору до момента расторжения Договора. Оплата данных расходов производится не позднее дня прекращения действия Договора.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1. Регистратор вправе в одностороннем порядке вносить изменения в Тарифы с обязательным уведомлением Общества не позднее, чем за 10 (десять) Рабочих дней до вступления в силу новых Тарифов, если иной срок не будет согласован Сторонами.

8.2. Управляющий ипотечным покрытием вправе привлечь Регистратора к выполнению иных услуг, не предусмотренных условиями настоящего Договора, а также не противоречащие Нормативным актам.

Указанные услуги оплачиваются Управляющим ипотечным покрытием на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору или иного договора, заключаемого между Управляющим ипотечным покрытием и Регистратором.

8.3. Все вопросы, неурегулированные настоящим Договором, регулируются Нормативными актами.
9. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
9.1.  Настоящий Договор, а также любая информация и документы, передаваемые Сторонами друг другу по настоящему Договору или в связи с ним, составляют конфиденциальную информацию, которая не должна раскрываться третьим лицам, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Правилами ведения реестра и настоящим Договором.

9.2. Регистратор гарантирует полную конфиденциальность информации о лицах, указанных в документах, переданных Регистратору на основании настоящего Договора и в соответствии с Правилами ведения реестра.

9.3. В случае разглашения конфиденциальной информации Управляющий ипотечным покрытием вправе потребовать от Регистратора возмещения причиненных убытков в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

9.4. Стороны обязуются обеспечить конфиденциальность персональных данных и безопасность персональных данных при их обработке, а также выполнить иные применимые положения Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных». 

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

10.2. Ни одна из Сторон не вправе уступать или передавать свои права по настоящему Договору третьим лицам без предварительного письменного согласия другой Стороны.

10.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору могут вноситься по соглашению Сторон и должны быть оформлены в письменном виде.

10.4. Стороны приложат все разумные усилия для разрешения путем переговоров любого спора.

10.5. Если Стороны не могут разрешить какой-либо спор путем переговоров, такой спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы.

8. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Управляющий ипотечным покрытием: ________________ «______________________»

Почтовый адрес:

Место нахождения:

Банковские реквизиты:

Тел.: 

Факс: 

E-Mail: 
Регистратор: ООО «Регистратор «Гарант»
Место нахождения:
123100, г. Москва, Краснопресненская набережная, д.6
Почтовый адрес:
123100, г. Москва, Краснопресненская набережная, д.6

Банковские реквизиты: ИНН 7703802628, КПП 770301001, р/с 40701810262000890275                     в Филиале Петрокоммерц ПАО Банка «ФК Открытие», к/с 30101810745250000727,                 БИК 044525727
Тел.: +7 (495) 221-31-12

e-mail: mail@reggarant.ru
12. Подписи Сторон

	От Управляющего ипотечным покрытием: 

___________________ /______________/

м.п.
	От Регистратора:

___________________ / В.В. Юсупова /

м.п.
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